Gemeinde Grof3-Zimmern

2. Anderung des Bebauungsplanes "Golfplatz GroR-Zimmern"
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Vereinsheim

Das Sondergebiet - Vereinsheim dient vorwiegend der Errichtung von Gebauden
und Anlagen, die dem Vereinszweck "Golf" dienen. Ausnahmsweise sind auch
nicht dem Verein dienende Einrichtungen zulédssig, wenn die Gesamtgrundflache
der Einrichtungen 200 m? nicht Gbersteigt.

Zulassig sind:
- Vereinsgebaude
- Halfway-House
- Catering-Kliche
- Schank- und Speisewirtschaft
- zugehdérige Nebengebaude und Anlagen
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Uberbaubare Grundstiicksflache im Sondergebiet

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache im Sondergebiet

e Baugrenze
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes
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Nachrichtliche Ubernahme / Vermerk

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il B des im Festsetzungsverfahren
befindlichen Trinkwasserschutzgebietes flr die Brunnen 1 bis 13 des Zweckverbandes
Gruppenwasserwerk Dieburg.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBI. 1S. 198

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Zahl der Vollgeschosse: 1 Vollgeschoss
maximale Gebdudehdhehdhe: 172 m G NN

Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Zufahrten, Wege und Hofflachen bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten
werden.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten um bis zu
1,5 m Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzte Baugrenze darf um bis zu 1,0 m Uberschritten werden, soweit
offentlich-rechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Hinweis

AuRenbeleuchtung

Es wird empfohlen flr die Auenbeleuchtung Leuchten mit einer maximalen
Lichttemperatur von unter 2800 Kelvin bzw. sogenannte "Amber-LED" zu verwenden.

Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung begriinden, sind diese
umgehend der zusténdigen Behérde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Boden—schutz, mitzuteilen.
Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beléstigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufihren.

Einfriedungen

Es wird empfohlen, Z&aune mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm zu errichten,
um die Passierbarkeit fur Kleintiere wie z.B. Igel zu gewéahrleisten.

Léschwasserversorgung

Der Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg kann im Rahmen des Grundschutzes
derzeit in einem Umkreis von 300 m flr das Plangebiet eine Brauchwasserentnahme-
menge von 48 m3/h fir 2 Stunden bereitstellen.Die Brauchwasserentnahmemenge wird
vom ZVG Dieburg nicht uneingeschrankt zugesagt. Aufgrund héherer Gewalt oder
geanderter technischer Rahmenbedingungen kann sich die Entnahmemenge erhéhen
oder auch vermindern.Der Uber den Grundschutz hinausgehende Objektschutz liegt in
der Verantwortung des Eigentimers.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung ist ggf. ein ausreichender Wasservorrat
mittels Loschwasserteich oder -zisterne auf dem Baugrundstiick bereitzustellen.

Die Anlage eines Léschwasserteiches ist wasserrechtlich genehmigungspflichtig.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmaélern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z. B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der
Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten
Betrauten sind entsprechend zu belehren.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.05.2024.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméR § 4 Abs.

2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.05.2025 mit der Bitte um Stellungnahme
innerhalb eines Monats.

Veréffentlichung im Internet / 6ffentliche Auslegung
Im Internet veréffentlich in der Zeit vom 19.05.2025 bis einschlieRlich 23.06.2025
mit mindestens zeitgleicher &ffentlicher Auslegung.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 15.05.2025 im "Zimmerner Bldadsche" bekanntgemacht.

Beschluss

Als Satzung geméR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen am

12.05.2026.
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Datum Blrgermeister
Mark Pullmann
Birgermeister
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung am
12.05.2026 beschlossenen 2. Anderung des Bebauungsplanes "Golfplatz
GroR-Zimmern", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen
Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

03 Jum 2025 /\C\T%
Datum Blrgermeister
Mark Pullmann
_Birgermeister
Katasterstand
Stand der Planunterlagen: 07 /1 2024
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungs;lanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am [8-6.9¢. ortsiblich bekannt gemacht.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Golfplatz GroR-Zimmern" ersetzt innerhalb
ihres raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan "Golfplatz GroR-Zimmern"
in all seinen Festsetzungen.

Gemeinde GroR-Zimmern

2. Anderung des Bebauungsplanes "Golfplatz GroR-Zimmern"

MaRstab : 1:1000 Stand : Februar 2025
Auftrags-Nr.: PC40016-P Ergénzt: Januar 2026
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im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
64846 groR-zimmern email info@planung-ghb.de
i A Heintz www.planungsbiro-fiir-stadtebau.de
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